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PROMESA DE COMPRAVENTA
OTORGADA POR:
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE DESARROLLO ECONOMICO
EDEC EP
N A FAVOR DE:
AVIDER S.A.

CUANTIA: $ 373.680,96
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En la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay, republica del Ecuador, a los
) 09-02- 1013
NUEVE DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MiL QUINCE, ante
mi, DOCTORA SAN‘DRA PENAHERRERA CALLE, NOTARIA PUBLICA
TERCERA DEL CANTON CUENCA, comparecen a la celebracién de esta
escritura, por una parte, en calidad de promitente vendedora la economista
TANIA ALEXANDRA UGALDE PACHECO, en calidad de Gerente General de
la EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE DESARROLLO ECONOMICO
EDEC EP, conforme consta en la accion de personal que se adiunta como
titulo habilitante, portadora de la cédula de ciudadania nimero 0102123783;

y, por otra parte, en calidad de promitente comprador, el sefior MAX

FRANKLIN RODRIGUEZ PERALTA, en calidad de Gerente General y como



tal Representante Legal .de AVIDER S.A.,, conforme consta en el
nombramiento que se adjunta como titulo habilitante, portador de la cédula de
ciudadania nimero 0103176715; los comparecientes son mayores de edéd,
manifestando ser de estado civil casada y soltero respectivamente, de
nacionalidad ecuatoriana, de ocupécién economista y avicultor
respectivamente, domiciliados en esta ciudad de Cuenca, capaces ante la ley,
a quienes de conocer en este acto doy fe, en virtud de haberme presentado
sus respeclivos documentos de identificacién; bien instruidos con respecto al
objeto y resultados legales de la presente escritura, a cuyo otorgamiento
proceden libre y voluntariamente y, cumplidos los requisitos legales previos,
manifiestan que elevan a escritura publica el contenido de la siguiente minuta:
“SENORA NOTARIA.- En el protocolo de escrituras publicas a su cargo,
si,rvése incorporar una de PROMESA DE COMPRAVENTA, de acuerdo a las
t:l-ausu%as siguientes: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion del presente instrumento, por una parte y en calidad de Promitente
Vendedor la Empresa Publica Municipal de Desarrollo Econdmico - EDEC EP,
con Registro Unico de Contribuyentes numero 0160050530001, representada
por Economista Tania Alexandra Ugalde _Paohéoo, en calidad de Gerente
Genéra!, conforme consta en la éccién de personél que se adjunta ccmo titulo
habilitante, parte a la que en adelante sé le podréa designar simpl_gmente como
la “promitente vendedora’.’;. y por otra parte, como promitente comprador

AVIDER S.A., con Registro Unico de Contribuyentes nimero 0190385205001,



General, y como tal representante legal, conforme consta en el nombramiento

que asimismo se adiunta como titulo habilitante, parte a la que en adelante se
le podra cdesignar simplemente como el “promitente comprador”. Los
comparecientes declaran ser ecuatorianos, mayores de edad, domiciliacos en
esta ciudad de Cuenca, habiles para obligarse y contratar. SEGUNDA.-
ANTZCEDENTES: a) Mediante escritura publica celebrada en la Notaria
Cuarta del cantdon Cuenca, el treinta de noviembre de dos mii once, que se
encuentra legalmente inscrita en -el Registro de la Propiedad dsl cantén
Cuenca, con el numero diez y ocho mil noventa (18090), el veinte v nueve de
diciembre del mismc ano, la promitente vendedora, EDEC EP, adquirid por
compra a la Corporacion Financiera Nacicnal, un inmusable, que se encuentra
ubicado en el sector Zhucay, de la parroquia TARQUI, del cantén Cuenca,
provincia del Azuay, compuestb de terreno con un area de treinta y seis coma
cero nueve hectareas y edificaciones tipo galpones para bodega con un area
de construccién de cinco coma catorce hectareas. b) En dicho inmueble, la
actue! promitente vendedora, EDEC EP, se encuentra desarrollando el
proyecto denominado “Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu”.
TERCERA.- PROMESA DE COMPRAVENTA: Con los antecedentes
indicados vy, por medio de este instrumento publico, la promitente vendedora,
EDEC EP, representada por su Gerente Genera!, promete vender a |a

promitente compradora AVIDER S.A., quien a su vez promete comprar los



lotes nimeros ftreinta y dos; y treinta y tres, con claves catastrales niimeros
068050164 y 068050165, respectivamente, ubicados dentro del inmueble
referido enla Ciédsula anterior, conforme al plano de relotizacién del Peligono
Industrial Ecoparque Chaullayacu. CUARTA.- LINDEROS Y DIMENSIONES:
Los lotes niimeros treinta y dos; y treinta y tres, de terreno, materia de esta

promesa, tienan los siguientes linderos v dimensiones: El lote treinta v dos,

por el FRENTZE, con via publica; por el FONDO, con area verde; por el
COSTADO DERECHO, con lote numero treinta y tres; y, per el CO3TADO

IZQUIERDO con lote ndmero treinta. El lote nimero treinta y tres, por el

FRENTE, con via publica; por el FONDO, con area verde; por el COSTADO
DERECHO, con via publica; vy, por el COSTADO IZQUIERDQC con lote
namero treinta y dos. La.venta se la hara como cuerpo cierto y determinado.
Ei_,_»lbdte de terreno namero treinta y des, tiene una superficie de mil metros
6;adrados (1,000.00 m2) y el lote de terreno nimero treinta y tres, tiene una
superficie de dos mil ciento cuarenta coma cuarenta y cuatro metros
cuadrados (2,140.44 m2). QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio
de los lotes numero treinta y dos; y treinta y tres, que se prometen vender, es
el de: TRESCIENTOS SETENTA Y TRES IVIILVSEISCIENTOS OCHENTA
CON DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
NOVENTA Y SEIS CENTAVOS (USD $ 373.680,96), que el promitente
comprador paga de; la siguiente manera: a) El treinta por ciento, equivalente a

CIENTO DOCE MIL CIENTC CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS
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112.104,29), debera ser pagado, a la suscripcion de la presente escritura de

|UNIDOS - DE AMERICA CON VEINTE Y*N

promesa de compraventa, mediante cheque certificado, girado a nombre de la
Empresa Publica Municipal de Desarrollo Econémico - EDEC EP-y que la
promitente vendedora declara recibir a su entera satisfaccion, en moneda de
curso legal; b) El setenta por ciento restante, equivalente a DOSCIENTOS
SESENTA Y UN MIL QUINIENTOS SETENTA VY SEIS DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS

(USD $ 261.576,67), sera cancelado de la siguiente manera: b.1.) El treinta .

y cinco por ciento, equivalente a CIENTO TREINTA MIL SETECIENTGOS
OCHENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON TREINTA'Y CUATRO CENTAVOS (USD § 130.788,34), sera cancelado
hasta el diez de abril de dos mi. quince, conforme la propuesta del precmitente

comprador, misma que ha sidc aceptada por la promitente vendedora; v,

b.2.) El saldo restante de treinta y cinco por ciento, equivalente a CIENTO -

TREINTA MIL SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON TREINTA Y CUATRO (USD $
130.788,34), debera ser cancelado en la fecha en la cual se realicen las
escrituras definitivas de compraventa. Se deja claramente establecido que el
retraso en el pago en las fechas acordadas, obligara al promitente comprador
a cancelar el respectivo interés Ieggl vigente por la mora en la que incurra,

mora que no podra exceder los treinta dias, o en su defecto, se aplicara la




sancién coniemplada en la clausula décinis tercera de la presente promesa de
compraventa. SEXTA.- AUTORIZACION DEL DIRECTORIO DE LA EDEC
EP: Para la realizacion de la presente precmesa de compraventa se cuenta con
la autcrizacidon d-el Directorio de la EDEC EP, conforme consta en la
Resolucion numero 16-041, constante en el Acta nimero diez y siete, de la
sesion extraordinaria, celebrada el dia lunes diez y siete de diciembre de dos
mii doce, en la cual se resolvié aprobar el modelo de minuta de promesa de
compraventa, enmarcado en el plan de ventas de los lotes pre-asignados,
documento que se adjunta como habilitante de la presente. SEPTIMA.-
TRANSFEZRENCIA Y SANEAMIENTO: La transferencia de dominio de los
ioteg- numero treinta y dos; vy, treinla y tres, se realizara con todas sus
servidumbres activas y pasivas,‘ usos y costumbres, mejoras, libre de todo
g:ja\;”ér"neiw y afeccion, com.prometiéndose . la promitente vendedcra ai
jé;rieaiwliento legal, es decir al saneamiento por eviccidn vy saneamiento por
vicios redhibitorios, de conformidad con lo di‘spuesto en el Codige Civil y
ademéas declara que con .reiacic'm a la l‘niQQteca abierta y prohibicion de
enajenar que pesa scbre Ioé mismos, consti’tuida a favor de la Corporacion
Financiera Nacional, ‘ia EDEC EP solicitara autorizacion escrita a la referida
Corporacién para los fines d‘eA» Ia. transferencia e inscripcion de la escritura
pubiica definitiva de compraventa en el Regis'ro de la Propiedad del cantdn
Cuenca. OCTAVA.- NORMATIVA A LA QUE SE SOMETERAN: El promitente

comprador se sometera a las siguienies disposiciones legales vy



'reg!a;nentariaé: a) Reglamento para la Preasigngr 2
lotes de suelo industrial, del predio que es propie

dispuesto en el Acta. Nimero cuatro, de sesion ordinaria
EDEC EP, celebrada el dia miércoles treinta de octubre de dos mil trece, en la
cual se realizd una revision del precio de venta por metro cuadrado,
estableciéndose un nuevo precio de USD $ CIENTO DIECIOCHO DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON NOVENTA Y NUEVE
CENTAVOS ($ 118.99), teniendo como base la inversion realizada, lc cual ha
sido conocido y aprobado por el Directorio; ¢) Ordenanza para el Uso
Ocupacioén del Suelo y Relotizacion del Poligono Industrial Ecoparque
Chaullayacu, misma que fue aprobada en Segundo Debate por el llustre
Concejo Cantonal, en sesion extraordinaria celebrada el jueves cinco de
septiembre de dos mil tres, 'y publicada el nueve del mismo mes y afio, la cual
tiene por objeto establecer el régimen de uso y ocupacion del suelo y la
relotizacién del referido Poligono, sometiéndose por tanto el promitente
comprador a dar el uso y ocupacion de suelo alli permitido, en virtud de que la
referida Ordenanza, conforme lo dispuesto en la Disposicion General Sexta,
se declara que ha sido conocida y aceptada por el promitente comprador,
como futuro propietario o usuario del lote. d) Reglamento General de Gestién
y Administracion del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu (PIECH),
conocido y aprobado por‘el Directorio de la EDEC EP en sesidon ordinaria,

celebrada el dia ocho de enero de dos mil catorce, cuyo objeto es establecer



los principios y normas que deben regir para la correcta gestion y
administracion del Poligono en referencia; asi-como se sujetaran a las
reformas que se hagan en el futuro al referido Reglamento, el cual se adjunta
como un Anexo obligatorio al presente instrumento contractual, conforme asi
lo dispone el cuarto parrafo del Articulo dos ibidem, quedando en
consecuencia obligadas las partes v sus sucesores a titulo universal o singular,
a su fial cbservancia y cumplimierito; ) Los Reglamentos Especificos Internos
que se dicten en el futuro para la administracion, conservacion y »mejoramiento‘;
y, f) La demés normativa legal vigente aplicable al caso. Para la realizacion
de cualquier intervencion en los lotes nimero freinta y dos; y treinta y tres, se
deberan obﬁener por parte del promitente comprador los respectivos permisos
emitido; por las aﬁtoridades municipales competentes. NOVENA.- DEST!NO
A PROCESOS DE‘ PRODUCCION INDUSTRIAL DE LOS LOTES
ﬁiﬁQUiR!D@S: En virtud de la normativa legal vigente referida en la ciéusulg
anterior vy demdas normativa que fuere aplicable al presente caso, el
promitente Compradbr expresamente se compromete a que el predio que va
a adquirir, lo va a destinar exclusivamente a procesos de produccion industrial
y podran funcionar solamente los ti;:_ios de industrias indicédas el Ié
Ordenanza para el Uso Ocupacion del S‘uél'o‘-y Relotizacion del Poli’gon6
Industrial Ecoparque Chaullayacu; en caso dél incumplimien_ﬁo a 1o aqui
indicado, se procedera ccnfofme a lo dispuesto ‘en la clausula décima

tercera. DECIMA.- PRESTACION DEL SERVICIO DE EMERGIA



"ELECTRICA: En 'Virtud de lo estipulado
antecedentés, del Convenio numero quince mil seiscientos veinte y seis
(15626), de Cooperacion Interinstitucional, celebrado entre la =mpresa
Eléctrica Regional Centro Sur C.A. vy la EDEC EP, el tres de junio de dos mil
trece, el cual permite que se garantice la dotacion de! servicio de energia
gléctrica en el Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu y concretamente
tomando en cuenta lo sefialado en el numeral 1.5.3.1., la EDEC EP,
indistintamente de la cantidad de lotes contiguos que se adquieran, garantiza
a cada uno de los (promitentes ccmpraderes) adquirentes de los lotes
ubicados en e} Poligone Industrial Ecoparque Chaullayacu, una demanda
maxima de ‘reinta y cinco (35) KVA en baja tension, ios (promitentes
compradores) adquirentes que requieran potencias mayocres, tendrén que
instalar su estacion de transformacién propia, debiendo los costos ser
cubiertos por si mismos; vy, realizar todos los tramites necesarios en la
“CENTROSUR” cumpliendo ia normativa vigente; si un lote es adquiricdlo por
mas de una perscna natural o juridica, se consideraré a los mismos como un
sole adquirente; asimismo, conforme lo estipulado en la clausula tercera
ibidem, concretamente el numeral 3.3., considerando los condicionamientos
establecidos por la EDEC EP, en el sentido de que a las industrias que se
ubiquen en el Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, se les garartizara
la prestacion dgl servicio de energia eléctrica hasta una demanda maxima de

treinta y cinco KVA por adquirente y/o lote, todos los usuarics que requieran

aco



una demanda superior, obligatoriamente deberan someterse a la normativa de
la “‘CENTROSUR”, Y, coﬁs.écu'éilwtemente ejecuté% el disefio y construir una
estacion de transformaciéh-»eXciusiva, los costos seran sufragados en su
totalidad por el industrial intéresado; debiéndose édemés en la escritura de
compraventa que celebre l.’a' “‘EDEC EP” con Ios-industriales, de manera
expresa hacer constar lo indicado en el numeral 1.5.3.1., de los antecedantes -
del referido Convenio. El p;émitente comprador écepta el contenido de esta
cldusula y se compromete a cumplirla. DECIMA FRiMERA.- GBLIGACION
DEL PROMITENTE COMPRADOR: E! promitehte' comprador como futuro .
propietario y usuario, a cualquier titulo, de uno o varios lotes dentrc del PIECH,
conforme o dispuesto en el Articulo doce dsi Reglamento General de Gestion
y Administracién del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu (PiZCH),
tieﬁé ia obiigacion de introdu.(':ir una clausula especial en los contralos de
enajenacion, limitacion de dqminio, comodato, arrendamiento o anticresis que
celebre ¢l propietario respoc{o de sus bienes de propiedad individual, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de SHQS,_' declare ceonocer y someterse
expresamente ala Ordenan?é p'ara el Uso Ocupacion del Suelo y Relotizacion
del Poligono Industrial Ecbparque Chaullayacu, al presente Reglamento
referido y a los Reglamentos Especificos Internos y demas normativa
aplicable, asi como conocer el valor de las expensas ordinarias vy
extraordinarias para la administracion, reparacion, reposiciéon, mejora y

mantenimiento del Poligono Industrial; de igual manera, acorde a lo dispuesto



\\ NOTARIA
\\;ﬁ»

‘en la Disposicién General Primera, para que pueda autorizars em;gﬁﬁ‘ﬁa
transferencia de dominio del o los lotes que son objeto del presente
instrumento, o que se pueda constituir algin gravamen o derecho real sobre
eilos, el promitente comprador, debera acatar lo sefalado en la referida
disposicion general. DECIMA SEGUNDA.- ESCRITURA DE
COMPRAVENTA: La escritura que contenga el contrato de compraventa de
los lotes numero treinta vy dos; y treinta y tres, localizados en el inmueble
descrito; se realizara a partir del mes de septiembre de dos mil quince, fecha
en la que el promitente comprador debera cancelar el valor total de esta
promesa, para que el promitente vendedor entregue los lotes referidos con
todas las obras de infraestructura. DECIMA TERCERA.- SANCION POR
INCUMPLIMIENTO: En caso de incumplimiento de esta promesa de
compraventa, las partes de comin acuerdo manifiestan imponerse una
nenalidad, consistente en una multa del diez por ciento del mento total del
precio, porcentaje que sera cancelado por la parte que incumpliere el
presente contrato de promesa de compraventa, a favor de la parte cumplidora;
sin perjuicio de que la parte afectada pueda resciliar la presente promesa de
compraventa. Sifueren los promitentes vendedores quienes incumplieren esta
promesa, devolveran ademas, el treinta por ciento recibido como anticipo; vy, si
fuere el promitente comprador el que no cumple, se deducira del treinta por
ciento entregado como aporte inicial, la cantidad que correspo'nde a la multa,

y el saldo le serd devuelto sin intereses. DECIMA CUARTA.-

Seds



DIVERGENCIAS: En caso de suscitarse divergencias o controversias
respecto del cumplimiento de las ob!%gaciohés pacfadas, las partes procuraran
resolverlas directamente y de comun acuerdo. De no existir dicho acuerdo;
podran someter la ControverSIa al proceso de mediacion, para lo cual las partes
convienen en acudir al Centro de Mediacion de la Procuraduria General del
Estaco:. El p%oceso de- mediacion estara sujeto al Reglamento de
Funcionamiento del Ceniro de Mediacion de la Procuraduria General del
Estado y a la ley de la materia. Cuando alguna de las partes no compareciere

a la audiencia de mediacion a ia que fuere convocada, se sefialara facha para

una nuava audiencia. Sin en ia segunda cportunidad alguna de las paries no
compareciere, el mediador expﬁdud constancia de imposibilidad de mediacion

y la c;qntro'\/'ersia se tramitara ante el Tribuhal Distrital de io Contencioso-
/-\di‘ﬁir‘.istrativo némero tres, con sede en Cuenca. DECIMA QUINTA.-
GASTOS: Todos los gastos,-tales cemo pégo de derechos notariales y los de
inscripcion que se generen por la Ceiebréciéh de esta escritura pblica de
promesa de compraventa, -asi como los gastos e impuestos que
posteriormente demande la celebracion e inscripcion de la escritura de
compraventa, seran pagados por el promitente comprador. DECIMA
SEXTA.- CUANTIA: La cuantia se la fija en la suma de TRESCIENTCS
SETENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS QCHENTA DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA CON NOVENTA Y SEIS SENTAVOS

l‘ﬁ‘

(USD $ 373.680,96). DECIMA SEPTIMA.- ACEPTACION: Las partes libre v



~ de compraventa. Hasta aqui la minuta, Usted, sefiora Notaria sirvase insertar
las demas clausulas de riger para la plena validez de la presente escritura a
celebrarse. ATENTAMENTE, ABOGADO CHRISTOPHER EINZMANN LL.
MM. MATRICULA 01-2007-84.”- Hasta aqui la minuta que queda inserta, la
misma que los otorgantes la aprueban en todas sus partes y la dejan elevada
a escritura publica, a fin de que surta los efectos de ley, quedando incorporada
en el protocolo de la notaria a mi cargo. Los otorgantes me presentan sus
cédulas de ciudadania A continuacidon se insertan los Documentos

Habilitantes.
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