EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE DESARROLLO ECONOMICO
EDEC-EP

ACTA No. 7 SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA PUBLICA
MUNICIPAL DE DESARROLLO ECONOMICO - EDEC EP, CELEBRADA EL DIiA
MIERCOLES 08 DE ENERO DE DOS MIL CATORCE.

En la ciudad de Cuenca, a los ocho dias del mes de enero del afio dos mil catorce,
siendo las 12h40, en la sala de sesiones de la EDEC EP, se da inicio a la sesién
ordinaria de Directorio, misma que es presidida por el ingeniero Juan Pablo
Salgado (Delegado permanente por el Sefior Alcalde, Dr. Paul Granda L., Primera
Autoridad ante el Directorio de la EDEC EP y comunicado por el Secretario del
Ilustre Concejo Cantonal, mediante oficio No. 3132, de fecha 29 de noviembre de
2013). Se encuentran presentes los miembros del Directorio: Coronel Angel
Montero, Concejal del cantéon Cuenca - miembro alterno; Ing. Fabian Toral,
representante de la Asociacién de Camaras de la Produccion del Azuay — miembro
alterno; Dr. Yuri Palomeque Luna, Director de Desarrollo Institucional y Talento
Humano del GADMCC - miembro alterno, quienes se principalizan ante la ausencia
de los miembros principales; Econ. Luis Tobar P. Representante Ciudadano -
miembro principal; Ing. Luis Jacinto Guillén, Representante Ciudadano, miembro
alterno; actiia como Secretario el Ing. Trajano Bermeo ]., Gerente General de la
EDEC EP. Asiste ademas la Dra. Claudia Inés Campoverde C., Asesora Legal y el Ing.
Carlos Orellana Q., Gerente de Proyectos de la EDEC EP. )

Se procede a verificar la existencia de quorum, particular que es comunicado al
sefior Presidente por parte del Secretario, por lo que se pone en conocimiento de
los miembros asistentes el orden del dia.

Por Secretaria del Directorio se procede a dar lectura al orden del dia, mismo que
se enumera a continuacion:

1. Lecturay aprobacién del orden del dia.

2. Conocimiento y Resoluciéon del Reglamento General de Gestion y
Administracion del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu (PIECH).

3. Varios.

1. Lecturay aprobacion del orden del dia.

El sefior Presidente pone en consideracion de los miembros del Directorio el orden
del dia indicado.

Resolucion 007-074-2014: Los miembros del Directorio proceden con la
aprobacion del orden del dia propuesto.
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2. Conocimiento y Resolucion del Reglamento General de Gestion y
Administracion del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu
(PIECH).

El Sefior Gerente General, en su calidad de Secretario, propone a los miembros del
Directorio el borrador del Reglamento General referido, ante lo cual el Ing. Juan
Pablo Salgado propone que se revise articulo por articulo, lo cual es aceptado por
los miembros restantes del Directorio.

El Ingeniero Salgado, en uso de la palabra, record6 que cuando el Concejo Cantonal
aprobé la Ordenanza para el Uso Ocupacion del Suelo y Relotizacién del Poligono
Industrial Ecoparque Chaullayacu, dentro del capitulo 9, en la tercera disposicién
transitoria, estableci6 que la EDEC EP elaborard el Reglamento de Gestion y
Administracion al que se refiere la Ordenanza en mencion.

Las observaciones y sugerencias realizadas por los distintos miembros del
Directorio al borrador del Reglamento, luego del analisis que se diera de cada
articulo, fueron las siguientes:

- Enel Art. 2, en el parrafo tercero, segunda linea, donde dice: “... lo establecido en la
Ley”, debe decir: “...lo establecido en las leyes aplicables”; se sugiri6 ademéas que
en todo el texto del Reglamento se realice dicha correccidn; y, en la tercera linea
ibidem, se manifesté que el nombre correcto de la Ordenanza aprobada por el
Concejo Cantonal es “Ordenanza para el Uso Ocupacion del Suelo y Relotizacién del
Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu”, por lo tanto, se solicitd que en todo el
borrador del Reglamento se realice la respectiva correccién, por cuanto estaba
constando con una coma adicional.

- En el Art. 5, donde dice: “Integracion del Directorio.- Para asuntos relacionados
con el PIECH, el Directorio de la EDEC EP sesionara con la participaciéon de un
representante de los propietarios ubicados en el Poligono Industrial, el cual tendra
derecho a voz. Los propietarios del PIECH designaran a un representante principal
y un alterno para que actien en el Directorio por un periodo de dos afios”, debe
decir: “Participaciéon en el Directorio.- Para asuntos relacionados con el PIECH,
cuando el caso lo amerite, el Directorio de la EDEC EP podra recibir en comisiéon
general a un representante de los propietarios ubicados en el Poligono Industrial”.

- En el Art. 6, referente a las atribuciones de la Entidad Administradora del PIECH,
se sefiala lo siguiente: Con relacién a la redaccion de los literales, se sugiere que
donde dice: “aa, bb, cc”, debe decir: “aa, ab, ac”; dentro del literal aa) ibidem,
indican que donde dice: “Reglamentar el funcionamiento de los servicios que
provee el PIECH tales como: guarderia, servicio médico, comisariato, patio de
comidas, ventanilla multiservicios, entre otros, todo lo cual debera ser aprobado
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por el Gerente General y puesto en conocimiento del Directorio de la EDEC EP”,
debe decir: “Reglamentar el funcionamiento de los servicios que provee el PIECH
tales como: guarderia, servicio médico, comisariato, patio de comidas, ventanilla
multiservicios, entre otros, todo lo cual debera ser aprobado y ejecutado por el
Gerente General y puesto en conocimiento del Directorio de la EDEC EP”; y, dentro
del literal ac), donde dice: “Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne
lo establecido en la Ley, la Ordenanza para el Uso, Ocupaciéon del Suelo y
Relotizacién del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, en este Reglamento
General y en los Reglamentos Especificos Internos que se dicten para su
administracién, conservacién, mejoramiento entre otros”, debe decir: “Ejercer los
demaés deberes y atribuciones que le asigne lo establecido en las leyes aplicables, la
Ordenanza para el Uso Ocupacién del Suelo y Re lotizacién del Poligono Industrial
Ecoparque Chaullayacu, en este Reglamento General y en los Reglamentos
Especificos Internos que se dicten”.

- En el Art. 8, relativo a la propiedad individual, donde dice: “Son bienes de
propiedad individual los lotes a los cuales las personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras, podran hacer uso mediante arriendo o compra - venta,
comodato u otras formas legales, debe decir: “Son bienes de propiedad individual
los lotes adquiridos por las personas naturales o juridicas, nacionales o
extranjeras, quienes podran hacer uso mediante arriendo o compra - venta,
comodato u otras formas legales”.

- En el Art. 9, referente a los derechos y facultades sobre los bienes de propiedad
individual, se indica que donde dice: “Los titulares de dominio sobre bienes de
propiedad individual podran usarlos, transferir su dominio, arrendarlos o cederlos
a titulo gratuito solamente para los fines permitidos en la Ordenanza para el Uso,
Ocupaciéon del Suelo y Re lotizacién del Poligono Industrial Ecoparque
Chaullayacu. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien de
propiedad individual, deberd contar con la aceptacién previa de la entidad
Administradora”, debe decir: “Los titulares de dominio sobre bienes de propiedad
individual, podran usarlos, transferir su dominio, arrendarlos o cederlos a titulo
gratuito, solamente para los fines permitidos en la Ordenanza para el Uso
Ocupacién del Suelo y Re lotizacién del Poligono Industrial Ecoparque
Chaullayacu. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien de
propiedad individual, se debera contar con la autorizacién previa de la entidad
Administradora en cuanto a su uso”.

- En el Art. 11, en el cual se establecen los requisitos para modificar los inmuebles
de propiedad individual, solicitan que donde dice: “Para introducir modificaciones
en los bienes de propiedad individual es necesario...”, debe decir: “Para introducir
modificaciones en los inmuebles de propiedad individual es necesario...".
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- En el Art. 12, en el cual se establecen las obligaciones de los propietarios y
usuarios, a cualquier titulo, del PIECH, en el literal a), solicitan que donde dice:
“Efectuar las reparaciones necesarias para la conservaciéon, mantenimiento y
mejoras de cada uno de los bienes de propiedad individual, haciéndose
responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a
personas o bienes que encuentren dentro del Poligono Industrial”, debe decir:
“Efectuar las reparaciones necesarias para la conservaciéon, mantenimiento y
mejoras de cada uno de los bienes de propiedad individual, haciéndose
responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a
personas o bienes que se encuentren dentro del Poligono Industrial”.

- En el Art. 17, que contempla las prohibiciones para los propietarios o usuarios
sobre los bienes de propiedad publica, en los literales c), e), m) y n), sugieren que
donde dice:

Obstruir las areas de propiedad publica que sirvan de transito o dificultar
su acceso, con muebles, vehiculos u objetos que impidan el libre paso o
afecten la estética, buena presencia y limpieza del inmueble, quedando
facultada la Administracion para el inmediato retiro de los mismos. Si el
retiro de los mismos ocasiona gastos a la Administracién, los mismos
deberan ser cancelados por el responsable con un recargo del 5% adicional.
En caso de celebrarse una reunién social en los lotes de propiedad
individual, el propietario de la misma debera notificar de tal acto social, con
48 horas de anticipacién a la entidad administradora.

Se prohibe botar o depositar las fundas de basura y deméas deshechos en las
areas publicas. Los desechos so6lidos que producen las industrias seran
retirados directamente de sus plantas por parte de la EMAC EP.

Debe decir:

c. Obstruir las areas de propiedad publica que sirvan de transito o dificultar
su acceso, con muebles, vehiculos u objetos que impidan el libre paso o
afecten la estética, buena presencia y limpieza del inmueble, quedando
facultada la Administracién para el inmediato retiro de los mismos. Si el
retiro ocasiona gastos a la Administracién, éstos deberan ser cancelados por
el responsable con un recargo del 5% adicional.

m. En caso de celebrarse una reunion social en los lotes de propiedad
individual, el propietario de la misma debera notificar de tal acto social, al
menos con 48 horas de anticipacién a la entidad administradora.
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n. Se prohibe botar o depositar las fundas de basura y demas deshechos en
las areas publicas. Los desechos sélidos que producen las industrias seran
retirados directamente de sus plantas por parte de la EMAC EP, a cargo de
cada propietario.

En el Art. 18, donde se sefialan las sanciones, sugieren que donde dice: “La
realizacién de uno o mas de los actos prohibidos, serd sancionado de conformidad
con la Ley, el presente Reglamento General, los Reglamentos Especificos Internos
y demas normativa aplicable, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar”, debe decir: “La realizacién de uno o mas de
los actos prohibidos, serd sancionado de conformidad con el presente Reglamento
General, los Reglamentos Especificos Internos y demdas normativa aplicable, sin
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar”.

En el Art. 20, parrafo 3, solicitan que donde dice: “Cada propietario es responsable
de cancelar los aportes a los que se refieren los incisos anteriores desde que sea
adquirido el bien como propiedad individual y una que vez que inicie operaciones
el PIECH. Ningtin propietario estara exento de esta obligacién, aun cuando haya
cedido sus derechos, renunciando a ellos o abandonando su propiedad, mientras
sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o
usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos”, debe
decir: “Cada propietario es responsable de cancelar los aportes a los que se
refieren los incisos anteriores, desde que sea adquirido el bien como propiedad
individual y una vez que inicie operaciones el PIECH. Ningin propietario estara
exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciando a
ellos o abandonando su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en
su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente
responsables por dichos conceptos”.

En el Art. 21, en el cual se contempla la Reforma Presupuestaria, piden que donde
dice: “Cuando el presupuesto previsto por la Entidad Administradora, resulte
insuficiente para satisfacer los correspondientes gastos, ésta preparard un informe
en donde justificard y propondra al Directorio de la EDEC EP los ajustes
requeridos”, debe decir: “Cuando sea necesario realizar una reforma
presupuestaria, la Entidad Administradora preparard un informe en donde
justificara y propondra al Directorio de la EDEC EP los ajustes requeridos”.

En las Disposiciones Generales Primera, Segunda y Quinta, manifiestan que donde

dice:
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Primera.- Para que pueda darse la transferencia de dominio de cada lote, asi como
para la constitucién de cualquier gravamen o derecho real sobre ellos, sera
requisito indispensable que el respectivo propietario demuestre estar al dia en el
pago de las expensas o cuotas de administraciéon, conservaciéon y reparacion
establecidas en el presente Reglamento, las que se establezcan en los Reglamentos
Especificos Internos y demdas normativa aplicable. Al efecto, el Notario exigira
como documento habilitante la correspondiente certificacién otorgada por la
Entidad Administradora del PIECH. Sin este requisito no podra celebrarse ninguna
escritura ni inscribirse.

Segunda.- Los Reglamentos Especificos Internos, no podran modificar en todo o
parte el presente Reglamento General y la Ordenanza para el Uso, Ocupacion del
Suelo y Relotizacion del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, sino detallar
cémo se gestionaran los servicios especificos que se brinden al interior del PIECH.

Quinta.- De conformidad con lo previsto en el Art. 10, literal d) de la Ordenanza de
Constitucién, Organizaciéon y Funcionamiento de la EDEC, el Gerente General
aprobara los Reglamentos especificos internos y manuales operativos que fueren
necesarios para el funcionamiento del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu
(PIECH), los cuales deberan ser conocidos por el Directorio de la Empresa.

Debe decir:

“Primera.- Para que pueda autorizarse la transferencia de dominio de cada lote,
asi como para la constitucién de cualquier gravamen o derecho real sobre ellos,
sera requisito indispensable que el respectivo propietario se encuentre al dia en el
pago de las expensas o cuotas de administracién, conservacién y reparacion
establecidas en el presente Reglamento, las que se establezcan en los Reglamentos
Especificos Internos y demas normativa aplicable, para lo cual debera contar con el
respectivo Informe favorable emitido por la EDEC EP como entidad
administradora del PIECH, en el que ademas debera constar que la transferencia
de dominio es factible por ajustarse a lo que disponen la Ordenanza para el Uso
Ocupacioén del Suelo y Relotizacion del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu,
el Presente Reglamento General y demdas normativa aplicable. Al efecto, a los
sefiores Notarios y al Registrador de la Propiedad del cantén Cuenca, se les debera
entregar como documentos habilitantes para la transferencia de dominio: el
correspondiente Informe favorable para la transferencia de dominio de cada lote,
asi como para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre ellos,
otorgado por la Entidad Administradora del PIECH de que se encuentra al dia en
los pagos, asi como se ha dado cumplimiento a la normativa legal aplicable, la
Ordenanza para el Uso Ocupacién del Suelo y Relotizacion del Poligono Industrial
Ecoparque Chaullayacu, el Presente Reglamento General y demdas Reglamentos
Especificos Internos, Manuales Operativos o Instructivos de procedimiento que se

[
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emitan para el efecto. Sin este requisito no podra celebrarse ninguna escritura, ni
inscribirse.

Segunda.- Los Reglamentos Especificos Internos, Manuales Operativos o
Instructivos de Procedimiento no podran modificar en todo o parte el presente
Reglamento General y la Ordenanza para el Uso Ocupacién del Suelo y Relotizacién
del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, sino detallar cémo se gestionaran
los servicios especificos que se brinden al interior del PIECH.

Quinta.- De conformidad con lo previsto en el Art. 10, literal d) de la Ordenanza de
Constitucion, Organizacién y Funcionamiento de la EDEC EP, el Gerente General de
la empresa publica, Administrador del PIECH, aprobard los Reglamentos
Especificos Internos, Manuales Operativos o Instructivos de procedimiento que
fueren necesarios para el funcionamiento del Poligono Industrial Ecoparque
Chaullayacu (PIECH), los cuales deberan ser conocidos por el Directorio de la
Empresa.

- Sugieren a continuacion incluir _una nueva Disposicion General. en los

siguientes términos:

“Sexta.- Ante la necesidad de realizar modificaciones o reformas al presente
Reglamento General, serd atribucién del Directorio de la EDEC EP, empresa

publica Administradora del PIECH, conocer y aprobar las mismas”.

Posteriormente, el Dr. Yuri Palomeque, toma la palabra y manifiesta que cuando se
celebren tanto las promesas de compra venta, como las respectivas escrituras, los
promitentes compradores y los compradores, conozcan que se sujetaran al
Reglamento que regird en el Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu y a sus
futuras reformas, estableciéndose que el mismo serd un documento habilitante,
tanto de las promesas, como de las escrituras.

En virtud de lo dispuesto y acatando lo que dispone la Ordenanza de Constitucién
de la EDEC EP, tomando en cuenta las respectivas observaciones y sugerencias
indicadas, los distintos miembros del Directorio estuvieron de acuerdo en
acatarlas; es asi que de conformidad con lo dispuesto en el Art. 10, literal c) ibidem,
aprobaron el presente Reglamento, propuesto por el Gerente General de la EDEC
EP, acorde a lo sefialado en el Art. 19 literal v) del cuerpo legal en mencién, mismo
que entrara en vigencia desde la fecha de su aprobacién (08 de enero de 2014) y
contribuira a la organizacion, cabal prestacién de los servicios, desarrollo de las
actividades productivas, asi como la buena marcha de la EDEC EP.
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Resolucién 007-075-2013: Con la finalidad de establecer los principios y
normas que deben regir para la correcta Gestion y Administracion del
Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, el Directorio aprueba el
Reglamento General de Gestion y Administracion del Poligono Industrial
Ecoparque Chaullayacu (PIECH), realizando los cambios tanto de fondo, como
de forma que se han sugerido por parte de los miembros del Directorio, mismo
que entrard en vigencia a partir de la fecha de su aprobacién.

3. Varios: No se trat6 ningin tema adicional.

Sin otros temas que tratar, se da por concluida la sesién a las 10h23 del dia ocho de
enero de dos mil catorce.

Para constancia de lo antes expuesto, firman en unidad de acto:

A A /;'/ 2 \ \
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Ing‘]lTarT Pablo Salgado Ing. Trajano Bermeo Jaramillo
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL
DE DESARROLLO ECONOMICO

EDEC EP-DIR-001-2014
CEPCION DGCUMENTOS

ity Cuenca, enero 03 de 2014

L

Sefiores e
nenantha Ing. Juan Pablo sagad B mIRECTORIO, DELEGADO POR EL
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‘oz 20501 . Dr-Jaime Moreno M, CONCEJAL, MIEMBRO PRINCIPAL DEL DIRECTORIO &l (,/a
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~Ing. Alfredo Pefa, REPRESENTANTE DE LA ASOCIACION CAMARAS DE
PRODUCCION, MIEMBRO PRINCIPAL DEL DIRECTORIO

= Ing. Fabian Toral, REPRESENTANTE DE LA ASOCIACION CAMARAS DE
PRODUCCION, MIEMBRO ALTERNO DEL DIRECTORIO
Master Carlos Gomez de la Cruz, DIRECTOR DE DESARROLLO SOCIAL Y

is~a W

puoitéchig, :, ECONOMICO, MIEMBRO PRINCIPAL DEL DIRECTORIO ot
e \-;_,@ ’ %Dr. Yuri Palomeque, DIRECTOR DE DESARROLLO INSTITUCIONAL Y TALENTO kS e Tl
HUMANO, MIEMBRO ALTERNO DEL DIRECTORIO N et nﬁ%’x@ "Oh‘“ '

fento Huma

wﬁ’f”co Luis Tobar P., REPRESENTANTE CIUDADANO, MIEMBRO PRINCIPAL DEL
W} DIRECTORIO 8E

a; 5 Rg. Luis Jacinto Guillén,, REPRESENTANTE CIUDADANO MIEMBgo ALTEg{NO
%’30 QQ,DEL DIRECTORIO

/\/’/A vlr“?\?‘é) Presente.

De mi consideracidn:

Por disposicién del Sefior Presidente del Directorio, Dr;‘Padl“Granda L.,
convoco a usted a la sesién ordinaria del Directorio de la Empresa Publica
Municipal de Desarrollo Econémico - EDEC EP, a celebrarse el miércoles 08 de
enero del afio en curso, a las 12h00 pm, en la sala de sesiones de la EDEC EP; para
lo cual adjunto se servira encontrar el orden del dia correspondiente.

Seguro de contar con su puntual asistencia, anticipo mi agradecimiento y
suscribo.

Atentamente,

Sng. Trepe i “mei J.
SE(RETARIOL L LnkrC ORIV
Ing-Trajano Bermeo Jaramillo Em_c .€p  GERUNTE GENERAL

SECRETARIO DEL DIRECTORIO

GERENTE GENERAL, EDEC - EP
: : . *tmha. ‘ f
O o \é % ) et & pe v/ //
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SESION ORDINARIA, EDEC EP

LUGAR: Sala de Sesiones de EDEC EP
Calle Larga 6-13 y Escalinata
FECHA: Miércoles 08 de enero de 2014
HORA: 12h00pm
ORDEN DEL DIA
1. Lectura y aprobacién del orden del dia.

2. Conocimiento y Resolucion del Reglamento General de Gestion y
Administracion del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu (PIECH).
3. Varios.



CUENCA

ALcALO[A

Oficio No. 3132
Cuenca, 29 de Noviembre de 2013

Ingeniero

Leonardo Trajano Bermeo Jaramillo
GERENTE DE LA EDEC EP

Su despacho

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, informo a usted que, por disposicion del sefior Alcalde, el
Ing. Juan Pablo Salgado, Secretario de Inclusion Social actuard como delegado
permantente de la Primera Autoridad ante el directorio de la EDEC EP, conforme lo
previsto en la ORDENANZA DE CONSTITUCION, ORGANIZACION Y
FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE
DESARROLLO ECONOMICO — EDEC EP , en su Art. 7, literal a); asi como, el
Master Carlos Gémez de la Cruz Pérez, Director de Desarrollo Social y el Dr. Yuri
Palomeque Luna, Director de Desarrollo Institucional y Talento Humano, actuaran
como miembro principal y alterno respectivamente, conforme el literal b) de la

Ordenanza de creacion.
Atentamente, />

Dr. Ricardo Darquea Cérdova
SECRETARIO DEL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL

NUT. IMC-2013-65949
RDC/vsm
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REGLAMENTO GENERAL DE GESTION Y ADMINISTRACION DEL
POLIGONO INDUSTRIAL ECOPARQUE CHAULLAYACU (PIECH)

EL DIRECTORIO DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE
DESARROLLO ECONOMICO — EDEC EP

CONSIDERANDO:

Que, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 315, 225 y 425 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador, el Ilustre Concejo Cantonal de Cuenca aprobd la Ordenanza de
Constitucién, Organizacién y Funcionamiento de la Empresa Publica Municipal de
Desarrollo Econémico — EDEC EP, en Primer y Segundo Debate en sus sesiones

ordinarias del 3 de junio y 11 de noviembre de 2010, respectivamente;

Que, en el dltimo parrafo del Art. 3 de la Ordenanza de Constitucion, Organizacion y
Funcionamiento de la Empresa Pablica Municipal de Desarrollo Econémico - EDEC EP,
se sefiala que la “EDEC EP se hard responsable de los servicios que preste y de las actividades
productivas que desarrolle y ejercerd el control y sancion administrativa, de conformidad con la Ley, a todas
y todos los usuarios que en su actividad perjudiquen, o afecten el funcionamiento de los sistemas para la

prestacion de los servicios que brinda o las actividades productivas que desarrolle’;

Que, la Empresa Publica Municipal de Desarrollo Econémico — EDEC EP, es la
propietatia del predio en donde se encuentra emplazado el Poligono Industrial
denominado “Ecopatque Chaullayacu”, el cual esta ubicado en la patroquia Tarqui, en el
sector Zhucay, del cantén Cuenca, provincia del Azuay; inmueble que fue adquirido
mediante esctitura publica de compraventa celebrada con la Corporacion Financiera
Nacional, otorgada ante el Notario Cuarto del cantén Cuenca, Dr. Alfonso Andrade
Ormaza, el treinta de noviembre del afio dos mil once, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Cuenca, el veintinueve de diciembre del mismo afio, bajo el nimero

18090;

Que, el Ilustre Concejo Cantonal de Cuenca aprobé la Ordenanza para el Uso, Ocupacion
del Suelo y Re lotizacién del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, en Primer debate
en sesién ordinaria del 22 de agosto y en Segundo Debate, en sesion extraordinaria del 5 de

septiembre de 2013;
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Que, la Ordenanza de Uso Ocupacién del Suelo y Re lotizacién del Poligono Industrial
Ecoparque Chaullayacu, en su Disposicién Transitoria Tetrcera, prevé que la Empresa
Publica Municipal de Desarrollo Econémico - EDEC EP, deberi expedir el Reglamento de
Gestién y Administracion del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu;

Que, la Ley Organica de Empresas Publicas contempla en el numeral 10, del articulo 9,
relativo a las atribuciones del Directorio, que al mismo le cotresponde “Awtorizar la
enajenacion de bienes de la empresa de conformidad con la normativa aplicable desde el monto gue

establezea el directorio”;

Que, la Ley Organica. de Empresas Publicas, en el numeral 2 del articulo 11, relativo a los
deberes y atribuciones del Gerente General, sefiala que el mismo como tresponsable de la
administraciéon y gestién de la empresa publica, tendra entre otros, los siguientes deberes y
atribuciones: “Cumplir y hacer cumplir la ley, reglamentos y demds normativa aplicable, incluidas las

resoluciones emitidas por el Directorio”;

Que, la Ley Organica de Empresas Publicas, en el numeral 8, del articulo 11, contempla
que es deber y atribucién del Gerente General: “Aprobar y modificar los reglamentos internos gue
requiera la empresa. ..’y en el numeral 15 ibidem, sefiala que le compete al Gerente General:
“Adoptar ¢ implementar las decisiones comerciales que permitan la venta de productos o servicios para
atender las necesidades de los usuarios en general y del mercado, para lo cual podri establecer condiciones

comerciales especificas y estrategias de negocio compelitivas’;

Que, el Iiteral c) del articulo 11 de la Ordenanza de Constitucién, Otrganizacién y
Funcionamiento de la Empresa Pablica Municipal de Desarrollo Econémico - EDEC EP,
establece que ademas de las atribuciones contempladas en la Ley Organica de Empresas
Pdblicas, son atribuciones y deberes del Directorio: ... " 2Aprobar los reglamentos generales

internos”y

Que, el literal v) del articulo 19 de la Ordenanza de Constitucién, Organizacién y
Funcionamiento de la Empresa Pablica Municipal de Desarrollo Econémico - EDEC EP,
ptevé que son deberes y atribuciones de la o el Gerente General, sin perjuicio de lo
establecido en la ley, las siguientes: ... “Proponer al Directorio los reglamentos de cardcter general
necesarios para la organizacion de la empresa, para la cabal prestacion de los servicios y desarrollo de

actividades productivas. .. y otros que fueren necesarios para la buena marcha de la empresa’;
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Que, la Disposicién Transitoria Unica de la Ordenanza de Constitucién, Organizacién y
Funcionamiento de la Empresa Pablica Municipal de Desarrollo Econémico - EDEC EP,
establece que: “E/ Directorio y la Gerencia General de la Empresa. .., en el dmbito de sus competencias

dictardn los reglamentos a que se refiere la presente Ordenanza. ..”.

Que, el Directorio de la Empresa Pablica Municipal de Desarrollo Econémico - EDEC EP
en sesion extraordinaria celebrada el dia 2 de febrero de 2012, resolvié nombrar al Ing.
Leonardo Trajano Bermeo Jaramillo, Gerente General, para que ejerza la representacién
legal, judicial y extrajudicial de la EDEC EP, siendo responsable ante el Directorio y
conjuntamente con éste y en forma solidaria ante el I. Concejo Cantonal por la gestion
administrativa, de acuerdo a lo establecido en el articulo 17 de la Otdenanza de

Constitucion, Organizacion y Funcionamiento de la EDEC EP.

En uso de sus facultades,
RESUELVE:

EXPEDIR EL PRESENTE REGLAMENTO GENERAL DE GESTION Y
ADMINISTRACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL ECOPARQUE
CHAULLAYACU (PIECH)

CAPITULO I
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El presente Reglamento General tiene por objeto establecer los principios
y normas que deben regir para la correcta Gestion y Administracion del Poligono Industrial
Ecoparque Chaullayacu.

Art. 2.- Ambito.- Los principios y normas constantes en el presente Reglamento son de
obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio de los inmuebles que
conforman el Poligono, asi como para los cesionarios, usuatios, acreedores anticréticos,
arrendatarios y en general para toda persona que ejerza sobre estos bienes, cualquiera de los

derechos reales.

Los titulares del dominio de los inmuebles se subordinan a las disposiciones de este

Reglamento General y a los Reglamentos Especificos Internos que se dicten para su
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administracién, uso, conservacion, reparacién, mantenimiento, seguridad, tratamiento de
residuos industriales, entre otros, aprobados de conformidad con la Otrdenanza de

Constitucién, Organizaciéon y Funcionamiento de la EDEC EP.

Los propietarios y ocupantes, a cualquiet titulo, serdn responsables solidatios de los dafios
ocasionados por la violacién o el incumplimiento de lo establecido en las leyes aplicables,
en la Ordenanza para el Uso Ocupacién del Suelo y Re lotizacién del Poligono Industrial
Ecoparque Chaullayacu, en este Reglamento General y en los Reglamentos Especificos

Internos que se dicten para su administracion, conservaciéon y mejoramiento, entre otros.

En consecuencia, este Reglamento sera incorporado como anexo obligatorio en cada uno
de los respectivos instrumentos contractuales, quedando obligadas las partes y sus

sucesores a titulo universal o singular, a su fiel obsetvancia y cumplimiento.

Las mterpretaciones relativas al texto del presente Reglamento y/o las tresoluciones a
adoptarse para todos los casos no contemplados en el mismo, asi como el ejercicio de las
facultades de aplicabilidad y cumplimiento de sus disposiciones, estaran a cargo de la
Entidad Administradora.

Art. 3.- Determinacion del inmueble por su naturaleza y fines.- Conforman el
Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu (PIECH), 79 lotes, en los que se incluyen los
destinados para edifico administrativo, edificio de equipamientos y de setvicios
complementarios. Ademas forman parte del PIECH, las areas publicas de vias, bosque

protector y areas verdes.

El PIECH constituye una unidad territorial en la cual se agrupan varias actividades
industriales, que comparten infraestructura y servicios complementarios, gestionada con

responsabilidad social y ambiental.

CAPITULO II ]
ADMINISTRACION

Art. 4.- Entidad Administradora.- El Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu
(PIECH) sera administrado por la Empresa Pablica Municipal de Desatrollo Econ6mico -
EDEC EP.
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De conformidad con el Art. 17 de la Ordenanza para el Uso Ocupacién del Suelo y Re
lotizacién del Poligono Industtial Ecoparque Chaullayacu, la gestion y administracion del
Poligono se podra transferit o delegar a otra entidad, previa resoluciéon del Directorio de la
Empresa Publica Municipal de Desarrollo Econémico - EDEC EP, para lo cual debera
notificarse a los propietarios y arrendatarios de los lotes por escrito, con una copia del Acta
de la sesién del Ditectotio en la patte pertinente, en donde se indiquen los motivos por los

que se transfiere o delega.

Art. 5.- Participacion en el Directotio.- Para asuntos relacionados con el PIECH,
cuando el caso lo amerite, el Directorio de la EDEC EP podra recibir en comision general

a un representante de los propietatios ubicados en el Poligono Industrial.

Atrt. 6.- Atribuciones de la Entidad Administradora.- Seran atribuciones de la Entidad
administradora del PIECH, sin petjuicio de otras establecidas en las leyes aplicables, en la
Ordenanza para el Uso Ocupacion del Suelo y Re lotizacién del Poligono Industrial
Ecoparque Chaullayacu y en los Reglamentos Especificos Intetnos, las siguientes:

a. Realizar todos los actos de gestion y administraciéon tendientes a la concrecion del
Poligono Industrial y al logro de su regular y eficiente funcionamiento, como
instrumento integral de promocion industrial y de bienestar general, conforme a las
disposiciones de este Reglamento.

b. Gestionar la ejecucién de obras publicas y prestacién de servicios publicos, la ejecucién
y prestaciéon de obras y setvicios privados, asi como la coordinacion en las areas de
equipamiento que le fueren encomendadas y considerase conveniente realizar.

c. Gestionar en forma oportuna el mantenimiento de todas las infraestructuras y servicios
publicos y privados.

d. Administrar los bienes de su propiedad dentro del PIECH con eficacia y eficiencia, y
dentro de los limites establecidos en las leyes aplicables, en la Ordenanza para el Uso
Ocupacién del Suelo y Re lotizacién del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, en
este Reglamento General y los Reglamentos Especificos Internos que se expidan.

e. Velar por la correcta administracion de los gastos del PIECH que garanticen su normal
funcionamiento.

f.  Elaborar y presentar para aprobacion del Directorio el presupuesto operacional anual.

g. Establecer y cobrar a los propietarios del PIECH, previa autorizacién del Directorio, el
aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Poligono

Industtial.

s P
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h.

Preparar y presentar al Gerente General de la EDEC EP, para su aprobacién en
concordancia con las leyes aplicables, la Ordenanza para el Uso Ocupacién del Suelo y
Re lotizacion del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, y el presente Reglamento
General; los proyectos de Reglamentos Especificos Internos del PIECH, y las normas
necesarias para la administracién y la arménica relacion de los propietatios, tales como
seguridad, ingreso y salida de usuatios, parqueaderos y patio de maniobras, manejo de
desechos soélidos, prevencién y proteccién contra incendios, manejo de tresiduos
industriales, protecciéon ambiental, plan de tiesgos, higiene y salubridad, los mismos que
deberan ser conocidos pot el Directotio de la EDEC EP.

Contratar, de acuerdo a la necesidad de la Administracién del Poligono Industrial y
conforme a las leyes aplicables, a las personas juridicas o naturales para que presten sus
servicios en el PIECH.

Emitir la autorizacién expresa para el ingreso al PIECH de productos quimicos y de
mercaderias en general que requieran manipulacién o tratamientos especiales o
considerados peligrosos; luego de verificar los respectivos permisos otorgados por las
entidades competentes.

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias para el
mantenimiento del PIECH.

Realizar la gestiéon de cobro extrajudicial en caso de mora, y si persiste el
mcumplimiento en el pago, iniciar el procedimiento judicial correspondiente, debiendo
cobrar conjuntamente los intereses establecidos en el presente Reglamento General y
en los Reglamentos Especificos Internos que se dicten.

Ordenar la reparaciéon inmediata de los dafios ocasionados en los bienes piblicos o en
los bienes privados del PIECH, o la reposicion de ellos a costa del propietario,
arrendatario, o usuario causante o responsable de tales dafios. Imponer segun lo
establecido en el presente Reglamento General y en los Reglamentos Especificos
Internos que se dicten, las sanciones o multas a los propietarios infractores o a aquellos
que causen dafios a los bienes publicos o privados del Poligono Industrial. El producto
de dichas sanciones y multas, ingresara a un fondo comun de reserva.

Celebrar contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracién, conservacion, reparacién, mejora y seguridad de los bienes del
PIECH, en el marco del presupuesto aprobado por el Directorio y de los
procedimientos establecidos en la ley.

Proveer del personal necesario para la administracién, mantenimiento y operacion de

los equipamientos y areas del Poligono Industral; cancelando oportunamente las
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aa.

remuneraciones de los mismos y cada una de las obligaciones patronales derivadas de la
legislacién vigente; obligaciones que deben ser y formar parte del presupuesto de gastos
anuales.

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades publicas y privadas.

Custodiar y manejar los recursos econémicos y financieros de la Administraciéon del
PIECH; abrir cuentas bancarias y de otra indole, para cubrir gastos con las debidas
autorizaciones; manejar un Fondo Rotativo del PIECH para adquisiciones pequefias, y
en general conducir prolija y eficientemente la gestién econdmica.

Llevat, con sujecion al marco legal vigente, la Contabilidad de la Administracion del
PIECH.

Llevar el registro de propietarios, arrendatarios, acreedores hipotecarios y usuarios de
los lotes, con indicacién de sus cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.
Cumplit y hacer cumplir las resoluciones del Directorio de la EDEC EP en lo
pertinente al PIECH.

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del PIECH, planos, memotias
y demas documentos cotrespondientes a la construccién del mismo, asi como todo
documento, convenio, contrato, podet, comprobante de ingresos y egresos y todo
aquello que tenga relacién con el PIECH.

La correspondencia de la Administraciéon del PIECH sera firmada por la Gerencia
Administrativa — Financiera de la EDEC EP o su delegado.

Adoptar medidas de seguridad en las areas publicas del PIECH tendientes a precautelar
la integridad fisica de los propietarios y usuarios en general.

Contratar las pdlizas de seguro para el PIECH que sean necesatias y convenientes, en el
matco del presupuesto aprobado por el Directorio de la EDEC EP.

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes de las areas publicas del PIECH, en caso
de inminente peligto o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que
ejetcen o no derecho de usos o de dominio.

Mantener de manera ordinaria dos reuniones anuales con todos los representantes o
titulares de dominio sobre bienes de propiedad individual del PIECH, a fin de
coordinar acciones para una eficiente gestién y normal convivencia.

Reglamentar el funcionamiento de los servicios que provee el PIECH tales como:
guardetia, servicio médico, comisariato, patio de comidas, ventanilla multiservicios,
entre otros, todo lo cual deberi set aprobado y ejecutado por el Gerente General y

puesto en conocimiento del Directorio de la EDEC EP.

—
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ab. Cumplir y hacer cumplir lo establecido en las leyes aplicables, la Ordenanza para el Uso
Ocupacioén del Suelo y Re lotizacién del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu,
en este Reglamento General y en los Reglamentos Especificos Internos que se dicten
para su administracién, conservacioén, mejoramiento, entre otros.

ac. Hjercer los demas deberes y atribuciones que le asigne lo establecido en las leyes
aplicables, la Ordenanza para el Uso Ocupacién del Suelo y Re lotizacién del Poligono
Industrial Ecoparque Chaullayacu, en este Reglamento General y en los Reglamentos

Especificos Internos que se dicten.

Art. 7.- Representacion Legal.- La representacién legal, judicial y extrajudicial del
PIECH la ejercera la EDEC EP, a través del Gerente General de la empresa.

CAPITULO III
PROPIEDAD

Art. 8.- Propiedad individual.- Son bienes de propiedad individual los lotes adquiridos
por las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, quienes podran hacer uso

mediante arriendo o compra — venta, comodato u otras formas legales.

Art. 9.- Derechos y facultades sobre los bienes de propiedad individual.- Los titulares
de dominio sobre bienes de propiedad individual, podran usatlos, transferir su dominio,
arrendarlos o cedetlos a titulo gratuito, solamente para los fines permitidos en la
Ordenanza para el Uso Ocupacién del Suelo y Re lotizaciéon del Poligono Industrial
Ecoparque Chaullayacu. Cualquiera que sea el acto jutidico que se realice en un bien de
propiedad individual, se debera contar con la autorizacién previa de la entidad

Administradora en cuanto a su uso.

Art. 10.- Tributos sobre los lotes.- Los impuestos, tasas, conttibuciones y demas tributos
que afecten a los bienes de Propiedad Individual seran de cuenta y cargo de cada uno de

sus propietarios.

Los impuestos, tasas, contribuciones y demas tributos que generen los lotes de
equipamiento, setvicios y tratamiento de residuos industriales, seran pagados por todos los

propietarios del Poligono Industrial, de conformidad con el siguiente cuadro de alicuotas:
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Denominaciéon Supetficie (m2) | Alicuota (%)
Lote 001 1,276.68 0.770
Lote 004 2,593.19 1.564
Lote 005 1,197.63 0.722
Lote 006 1,248.72 0.753
Lote 007 1,483.07 0.894
Lote 008 1,489.07 0.898
Lote 009 1,357.92 0.819
Lote 010 1,257.14 0.758
Lote 011 1,346.15 0.812
Lote 012 1,346.48 0.812
Lote 013 1,149.65 0.693
Lote 014 1,149.73 0.693
Lote 015 2,208.67 1.332
Lote 016 2,064.52 1.245
Lote 017 1,000.81 0.604
Lote 018 4,289.31 2.587
Lote 019 1,486.86 0.897
Lote 020 1,663.18 1.003
Lote 021 996.15 0.601
Lote 022 1,046.24 0.631
Lote 023 790 0.476
Lote 024 1,013.91 0.6111 .
Lote 025 1,008.10 0.608
Lote 026 1,135.63 0.685
Lote 027 1,000.00 0.603
Lote 028 32,313.08 19.486
Lote 029 1,000.00 0.603
Lote 030 1,000.00 0.603
Lote 031 4,175.75 2.518
Lote 032 1,000.00 0.603
Lote 033 2,140.44 1.291
Lote 034 20,986.49 12.655
Lote 035 1,966.68 1.186
Lote 036 4,844.92 2.922
Lote 037 1,102.03 0.665
Lote 038 995.89 0.601
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Lote 039 1,552.77 0.936
Lote 040 1,121.97 0.677
Lote 041 1,001.00 0.604
Lote 042 1,001.00 0.604
Lote 043 1,207.16 0.728
Lote 044 1,620.16 0.977
Lote 045 1,000.00 0.603
Lote 046 1,000.00 0.603
Lote 047 1,000.00 0.603
Lote 048 1,000.00 0.603
Lote 049 1,000.00 0.603
Lote 050 1,000.00 0.603
Lote 051 1,000.00 0.603
Lote 052 1,368.61 0.825
Lote 053 1,366.20 0.824
Lote 054 1,200.00 0.724
Lote 055 1,200.00 0.724
Lote 056 1,081.30 0.652
Lote 057 1,039.08 0.627
Lote 058 1,039.13 0.627
Lote 059 1,039.19 0.627
Lote 060 1,042.04 0.628
Lote 061 1,066.90 0.643
Lote 062 997.32 0.601
Lote 063 1,067.90 0.644
Lote 064 1,176.09 0.709
Lote 065 1,165.48 0.703
Lote 066 1,081.01 0.652
Lote 067 9,800.47 5.910
Lote 068 969 0.584
Lote 069 1,151.97 0.695
Lote 070 6,967.02 4.201
Lote 071 1,000.00 0.603
Lote 072 1,000.00 0.603
Lote 073 1,000.00 0.603
Lote 074 1,754.62 1.058
Lote 075 1,283.57 0.774
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Lote 028-042ZF, 028-049ZF 907 0.547
Lote 029ZF 245.72 0.148
Lote 030ZF 192.99 0.116
Area total Poligono industrial

Ecoparque Chaullayacu 165,830,76 10000

Art. 11.- Requisitos para modificar los inmuebles de propiedad individual.- Para

introducir modificaciones en los inmuebles de propiedad individual es necesario:

a.

Que la obra proyectada no comprometa la estructura e infraestructura existentes del
PIECH, la seguridad, solidez o salubridad.

Que la apertura de vanos (ventanas o puertas) o la modificacién en los elementos de
cierre de las edificaciones existentes, conforme lo establecido en el Articulo 15 de la
Ordenanza para el Uso Ocupaciéon del Suelo y Re lotizaciéon del Poligono Industrial
Ecopatque Chaullayacu, sea autorizada por la Direccion de Control Municipal en base
al estudio técnico que justifique dicha actuacién; lo cual debera ser previamente
conocido por la Entidad Administradora.

Que el propietatio obtenga los permisos respectivos de construccion o modificacién

pot patte del Gobietno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Cuenca.

Art. 12.- De las obligaciones de los propietarios y usuarios, a cualquier titulo, del

PIECH.- Son obligaciones de los propietarios o usuarios de los lotes del Poligono

Industrial, las siguientes:

a.

Efectuar las reparaciones necesatias para la conservacién, mantenimiento y mejoras de
cada uno de los bienes de propiedad individual, haciéndose responsables de los dafios
que pot su culpa se hayan causado o se causen a personas o bienes que se encuentren
dentro del Poligono Industrial.

Permitir el ingreso a su lote de propiedad individual, a las personas encargadas de
inspeccionat o tealizar trabajos de interés comun de los propietarios del Poligono
Industrial, asi como de autoridades del Trabajo, Salud, Ambientales, etc.

Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y
seguridad.

Introducir una clausula especial en los contratos de enajenacién, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el propietario respecto de sus bienes
de propiedad individual, en virtud de la cual el adquiriente o el usuario de ellos, declare

conocet y sometetse expresamente a la Ordenanza para el Uso Ocupacién del Suelo y
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Re lotizaciéon del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, al presente Reglamento
General y a los Reglamentos Especificos Internos y demis normativa aplicable, asi
como conocer el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracién, reparacién, teposicién, mejora y mantenimiento del Poligono
Industrial.

e. Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la
Entidad Administradora. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las
notificaciones se harin en los lotes de propiedad individual ubicados en el PIECH.

f.  Pagar las alicuotas por servicios de guardiania, segutidad, mantenimiento de vias y areas
verdes, entre otros; alicuotas que seran calculadas a prorrata de los metros cuadrados
que el propietario posea en el PIECH, conforme a la tabla constante en el Art. 10.

g. Pago de mejoras prorrateado entre los beneficiatios de los mismos.

h. Colocar leyendas, rotulos o anuncios en los lotes de propiedad individual, cumpliendo
la normativa vigente.

1. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
ambientales, administrativas y demds que fueren necesatias para su funcionamiento y
operacion; entregando a la Entidad Administradora una copia de las mismas.

j- Cumplir las normas vy directrices que determine el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Cuenca, el Benemérito Cuerpo de Bomberos, la
Comision de Gestion Ambiental y las demas entidades reguladoras, a fin de precautelar
la seguridad del PIECH vy evitar sanciones por inobservancia.

k. Se considera una obligaciéon de los propietarios del PIECH, mantener una buena
actitud hacia los demas, es decir hacer prevalecer el concepto de “Buen Vecino”.

1. Las demas obligaciones establecidas en el Ordenamiento Juridico vigente.

Art. 13.- Obligacién especial.- El hecho de que un inmueble de propiedad mndividual
haya permanecido cerrado o sin ser utilizado, no exonera al propietario de la obligaciéon de
pagar las expensas por gastos ordinarios y contribuciones extraordinarias y en caso de
mora, los respectivos intereses calculados en base a la tasa de interés activa vigente del

Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.
Art. 14.- Representacion.- Cuando un bien de propiedad individual pertenezca a dos o

mas personas, éstas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente

en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.
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Art. 15.- Prohibiciones a los propietarios y usuarios, a cualquier titulo de lotes del
PIECH.- Est4 prohibido a los propietarios y usuarios de bienes de propiedad individual
del Poligono Industrial:

a. Realizar obras sobre sus bienes sin cumplit con los requisitos establecidos en el
Ordenamiento Juridico vigente.

b. Construir nuevos pisos, departamentos, locales comerciales, hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, st las mismas
contravienen lo dispuesto en la Ley, los Reglamentos, Ordenanzas, el presente
Reglamento General y demas normativa aplicable.

c. Destinar el inmueble de propiedad individual a un objeto distinto de aquellos
permitidos de conformidad con la Ordenanza para el Uso Ocupacién del Suelo y Re
lotizacién del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, o usarlos con fines ilicitos, o
destinarlos a actividades prohibidas por las leyes aplicables, contrarias o atentatorias a
las buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten la seguridad y
salubridad del Poligono Industrial.

d. Instalar maquinarias o equipos que causen ruido, produzcan vibraciones, intetfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica,
sin que se mitiguen sus impactos.

e. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia.

£ Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacién y mejoramiento del Poligono Industrial.

g. Realizar actos en general que sean contrarios a las leyes aplicables.

Art. 16.- Propiedad publica.- Son de propiedad publica las areas verdes y de servicio
ambiental, las vias, veredas, estacionamientos y tedes de setvicios publicos existentes en el
PIECH.

La Entidad Administradora elaborara los Reglamentos Especificos Internos para su
gestién, de conformidad con la Ordenanza para el Uso Ocupacion del Suelo y Re
lotizacién del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, los mismos que deberan ser
aprobados por el Getente General y puestos en conocimiento del Directorio de la EDEC
EP.

Art. 17.- Prohibiciones para los propietarios o usuarios sobre los bienes de
propiedad publica.- Esti prohibido a los propietarios, arrendatarios, y en general a todas

las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes de propiedad individual, con relacion
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a los bienes de propiedad publica del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, lo

siguiente:

a.

Efectuar en sus unidades de propiedad individual, cambios u obras que de cualquier
manera afecten a los bienes publicos y salubridad de los usuarios del PIECH.

Hacer uso abusivo de los bienes publicos o contratio a su destino natural u obstaculizar
de algin modo el legitimo detecho de uso de los propietarios.

Obstruir las areas de propiedad publica que sitvan de trinsito o dificultar su acceso,
con muebles, vehiculos u objetos que impidan el libre paso o afecten la estética, buena
presencia y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracién para el
inmediato retiro de los mismos. Si el retito ocasiona gastos a la Administracién, éstos
deberan ser cancelados por el responsable con un recargo del 5% adicional.

Colocar leyendas, rétulos o anuncios en cualquier lugar de los espacios ptiblicos.
Efectuar descuentos, reducciones, deducciones, compensaciones de cualquier
naturaleza, respecto de los pagos que deben hacer los propietatios, sean éstos pot
expensas comunes u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por esctito y
una vez pagados los valores facturados o liquidados.

Utllizar las vias, areas verdes, veredas y demais bienes de propiedad publica como sitios
de almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros fines similares, salvo que de manera
temporal exista autorizacién expresa y por escrito de la Administracion.

Obstruir el libre paso o acceso en puertas de entrada u otros sitios de circulacién del
PIECH.

Usar habitualmente los sitios de propiedad publica como lugar de reunién, de modo
que se ocasione bullicio o incomodidad.

Usar los sitios de propiedad publica para ventas, negocios o pata almacenar bienes
muebles o mercaderias.

Consumir bebidas alcoholicas, escuchar musica con alto volumen en los lugares de
propiedad publica.

Arrojar en los desagiies materiales que pueden obstruir las cafietias o poner en riesgo el
sistema de aguas servidas en general.

Portar armas de fuego de cualquier tipo dentro de las instalaciones del Poligono
Industrial, esta disposicién incluye a guardaespaldas y guardias de seguridad, salvo que
cuenten con los permisos legales vigentes.

En caso de celebrarse una reunién social en los lotes de propiedad individual, el
propietario de la misma debera notificar de tal acto social, al menos con 48 horas de

anticipacion a la entidad administradora.
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n. Se prohibe botar o depositar las fundas de basura y demas deshechos en las areas
publicas. Los desechos soélidos que producen las industrias seran retirados directamente

de sus plantas por parte de la EMAC EP, a cargo de cada propietatio.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 18.- Sanciones.- La realizacion de uno o mas de los actos prohibidos, sera sancionado
de conformidad con el presente Reglamento General, los Reglamentos Especificos
Internos y demas normativa aplicable, sin perjuicio del pago de las reparaciones e

indemnizaciones a que hubiere lugar.

En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, la Entidad
Administradora dispondra el cobro de los respectivos intereses de mora calculados en base
a la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion
de mes decurrido sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de cobranza

extrajudicial que se ocasionen.

Si un propietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado treinta dias

calendario, la Entidad Administradora iniciara las acciones judiciales pertinentes.

Los propietarios, en razéon del derecho de uso del bien de propiedad individual otorgado a
sus atrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y
deberan ademas solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, dar por
terminado el contrato de atrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del bien
de propiedad individual en forma inmediata; en funcién del procedimiento establecido en

el respectivo contrato y normativa legal aplicable.

CAPITULOV
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL POLIGONO
INDUSTRIAL ECOPARQUE CHAULLAYACU

Art. 19.- De la aprobacion del presupuesto.- El presupuesto elaborado por la Entidad

Administradora sera conocido y aprobado hasta el mes de noviembre, por el Directorio de
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la EDEC EP; el mismo que tendra vigencia de un afio fiscal y regird desde enero hasta

diciembre de cada afio.

Art. 20.- Expensas ordinarias.- Son expensas ordinatias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de las areas publicas
y de equipamiento del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu e incluyen: gastos de
administracion, energia eléctrica, agua potable, seguridad, vigilancia, mantenimiento de

jardines y de equipos, tratamiento de residuos industriales, entre otros.

Es obligacién de todos los propietarios contribuit al pago de gastos de administracion,
conservacion y mantenimiento del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu establecidos

en el presente Reglamento.

Cada propietario es responsable de cancelar los aportes a los que se refieren los incisos
anteriores, desde que sea adquirido el bien como propiedad individual y una vez que inicie
operaciones el PIECH. Ningtin propietario estara exento de esta obligacién, aun cuando
haya cedido sus derechos, renunciando a ellos o abandonando su propiedad, mientras sea el
titular de dominio. Quienes en su nombte sean tenedores, usuatios o usufructuatios serin

solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 21.- Reforma presupuestaria.- Cuando sea necesatio realizar una reforma
presupuestaria, la Entidad Administradora preparara un informe en donde justificara y

propondra al Directorio de la EDEC EP los ajustes requeridos.

Art. 22.- Expensas extraordinarias.- Expensas extraordinarias son las que fije la Entidad
Administradora para obras ocasionales emergentes o mversiones en el Poligono Industrial y

no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 23.- Reposicion en los bienes publicos por dafios.- Los gastos de reparaciéon o
reposicion de bienes publicos que se originen en actos de culpa o dolo de algin propietario

o usuario, seran de cuenta exclusiva del propietario o usuario responsable.

Art. 24.- Del fondo comun de reserva.- Se establece la obligacién de crear un Fondo
Comun de Reserva para reparaciéon y mantenimiento de los bienes de dominio publico,
para gastos comunes urgentes o para gastos por fuerza mayor como accidentes, terremotos,

o para gastos programados a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y elementos.
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Este fondo se constituita con un porcentaje de recargo no menor al 5% sobre los gastos

comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Para que pueda autorizarse la transferencia de dominio de cada lote, asi como
para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre ellos, sera requisito
indispensable que el respectivo propietario se encuentre al dia en el pago de las expensas o
cuotas de administracién, conservacion y reparacién establecidas en el presente
Reglamento, las que se establezcan en los Reglamentos Especificos Internos y demas
normativa aplicable, para lo cual debera contar con el respectivo Informe favorable emitido
por la EDEC EP como entidad administradora del PIECH, en el que ademas debera
constar que la transferencia de dominio es factible por ajustarse a lo que disponen la
Otrdenanza para el Uso Ocupacion del Suelo y Re lotizacién del Poligono Industrial
Ecoparque Chaullayacu, el Presente Reglamento General y demas normativa aplicable. Al
efecto, a los sefiores Notatios y al Registrador de la Propiedad del cantén Cuenca, se les
debera entregar como documentos habilitantes para la transferencia de dominio: el
correspondiente Informe favorable para la transferencia de dominio de cada lote, asi como
para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre ellos, otorgado por la
Entidad Administradora del PIECH de que se encuentra al dia en los pagos, asi como se ha
dado cumplimiento a la normativa legal aplicable, la Ordenanza para el Uso Ocupacién del
Suelo y Re lotizaciéon del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu, el Presente
Reglamento General y demas Reglamentos Especificos Internos, Manuales Operativos o
Instructivos de procedimiento que se emitan para el efecto. Sin este requisito no podra

celebrarse ninguna escritura, ni inscribirse.

Segunda.- Los Reglamentos Especificos Internos, Manuales Operativos o Instructivos de
Procedimiento no podran modificar en todo o parte el presente Reglamento General y la
Otdenanza para el Uso Ocupacion del Suelo y Re lotizacién del Poligono Industrial
Ecoparque Chaullayacu, sino detallar como se gestionaran los servicios especificos que se
brinden al interior del PIECH.

Tercera.- El presente Reglamento General entrara en vigencia con la aprobacion del

Directorio de la EDEC EP y se aplicara una vez que se inicien las operaciones del PIECH.
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Cuarta.- En todo aquello que no se encuentre regulado exptesamente en este Reglamento

General, se aplicara las disposiciones constantes en la normativa legal vigente.

Quinta.- De conformidad con lo previsto en el Art. 10, literal d) de la Ordenanza de
Constitucién, Organizaciéon y Funcionamiento de la EDEC EP, el Gerente General de la
empresa publica, Administrador del PIECH, aprobara los Reglamentos Especificos
Internos, Manuales Operativos o Instructivos de procedimiento que fueren necesatios para
el funcionamiento del Poligono Industrial Ecoparque Chaullayacu (PIECH), los cuales

deberan ser conocidos por el Directorio de la Empresa.

Sexta.- Ante la necesidad de realizar modificaciones o teformas al presente Reglamento
General, sera atribucién del Directorio de la EDEC EP, empresa publica Administradora
del PIECH, conocer y aprobar las mismas.

Dado en la Sala de Sesiones de la Empresa Publica Municipal de Desatrollo Econémico —
EDEC EP, el dia 08 de enero de 2014.

Certificado de Discusion.- Certifico que el presente Reglamento fue conocido, discutido
y aprobado por el Directorio de la EDEC EP, en sesién ordinaria celebrada el dia 08 de
enero de 2014.

ca, 08 de enero de 2014.

Ing. Trajano Beifheo Jaramillo.
GERENTE GENERAL - EDEC EP
SECRETARIO DEL DIRECTORIO

@Ing. Trajano Bermeg 4
(3 2

o SECRETAR!OD.[ DIRECTORIO
GERENTE GENERAL b
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